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Das Haus verkaufen, aber
darin wohnen bleiben

FRAGE & ANTWORT. Alternative Immobilienverkaufsmodelle fiir
alle, die sich doch nicht ganz von ihrem Besitz trennen mdchten.
Was es mit Leibrente und Wohnrecht auf sich hat.

Wenn die physische

oder finanzielle
Belastung durch das
Eigenheim zu grof} ist,
muss man es nicht auf
klassische Art verkaufen
und ausziehen. Welche
Moglichkeiten des Ver-
kaufs gibt es auflerdem?

ANTWORT: Es gibt verschiedene :

vertragliche Gestaltungsmog-
lichkeiten, wie die Rechtsan-
wailtin Heidi Lallitsch von der

Grazer Kanzlei SCWP Schind-
helm betont: Neben Verkaufen

gegen die Einriumung von

Wohnrechten ist etwa auch der

Verkauf gegen Einrdumung ei-

ner monatlichen Leibrente und

Wohnrecht méglich, eventuell
auch in Kombination mit Teil-
zahlungen. Manchmal bieten
sich auch die Begriindung von
Wohnungseigentum und der
Abverkauf einer Eigentums-
wohnung im Haus an.

Geld & Recht

Daniela Bachal

Wie funktioniert das
mit der Immobilien-

i leibrente?

i ANTWORT: Mit einem klassi-

i schen Immobilienleibrenten-
i vertrag erwirbt ein Kiufer Fi-
i gentum an einer Immobilie,

i wobei der vereinbarte Kauf-

{ preis in Form einer monatli-

! sitzlich mit wenig Eigenkapital
i und ohne Fremdfinanzierun-

Neun Anbieter und ein Online-Versicherer als Sieger

i genmoglich. Verstirbt

i ein Verkiufer dann

: auch noch frither als

i erwartet, kOnnen Immo-

: bilien mit Leibrentenver-

i tragen giinstiger angeschafft
i werden. Leibrentenvertrige
i sind und bleiben sohin fiir Ver-
¢ kdufer und Kiufer ein Gliicks-

: geschift.

eines Gebiudes bezieht und

i auch nur zur Befriedigung der

: chen Rente fiir einen ge-

i wissen Zeitraum (meist 7 \‘ Wie genau personlichen Wohnbediirfnis-

: lebenslang) an den Ver- B\ vereinbart i se eines Berechtigten dient. :

. kdufer bezahlt wird. -\ . { Eine Vermietung und damit die !

: ,Man kann zusitzlich man ein Wohn- . Schaffung einer zusitzliche

i eine Einmalzahlung an recht? i Einkunftsquelle fiir Mietein-

: den Verkéufer verein- : ANTWORT: Es kann als | nahmen ist ausgeschlossen.

: baren.” [ Wohnungsge- i Beim Fruchtgenussrecht hinge-

s | Dbrauchsrechtoderals i gen bleibt eine Vermietung der
Was machtdas HeidiLallitsch  Fruchtgenussrecht | Immobilie fiir die Berechtigten !
.. istals Rechts-  ausgestaltet werden. : moglich.

P Moqell fur anwaltin titig  Zweiteres kommtin

Kaufer interessant? der Praxis aber selte- : Wie werden Wohn-

ANTWORT: Sofern neben der‘ ner vor. Eir'l Wesen'tlicher Un- rechte bewertet,

i Leibrente keine oder nur eine : terschied liegt darin, dasssich { —. ~°. .

i geringe Einmalzahlung verein- | das Wohnungsgebrauchsrecht : wie wirken S_le auf den

| bart wird, ist der Kauf grund- | nur auf die bewohnbaren Teile | Verkaufspreis?

i ANTWORT: Fiir ein Wohnrecht
i auf Lebenszeit wird der auf die :

Der Verein fiir Konsumenten-
information hat fiir die April-
Ausgabe der Zeitschrift ,,Kon-
sument“ alle Versicherungsun-
ternehmen getestet, die Jahres-
reiseversicherungen in Oster-

reich anbieten. Der Sieger
heifdt Nexible. , In unseren bei-
den Testszenarien, sowohl bei
der Versicherung einer 30-jah-
rigen Person als auch beim Fa-
milienpaket, findet sich das

Ergo-Tochterunternehmen
ganz oben auf dem Trepp-
chen“, sagen die Tester und
verweisen auf glinstige Prami-
en und ,.keine groben Schwi-
chen bei den Leistungen.




Immobilie entfallende Mietan- :

teil (auf Basis der statistischen
Lebenserwartung der Verkiu-

Rentenberechnungsmodellen
hochgerechnet. ,,Bei Wohn-
rechten fiir Ehepaare zihlt je-
denfalls die hohere Lebenser-
wartung eines Partners ver-

mehrt um vier Jahre, sagt Lal- :

litsch. Je jiinger der Verkiufer
einer Immobilie ist, desto ho-
her ist natiirlich der Wert des
Wohnrechtes und umso héher
ist der Abzug vom vereinbar-
ten Verkaufspreis. ,,Bei Men-

LEDERWAREN UND SCHUHE
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von bis zu 50 Prozent des Ver-

i kaufspreises fithren.“ Fiir den
{ Fall, dass man die Immobilie

ferin oder des Verkaufers) mit
i de bewohnt und schon vorher
i auszieht, wird oft eine zusitzli- i
i che Einmalzahlung vereinbart.

Nehmen wir ein Bei-
spiel: Eine 75-Jahrige

Welche Glitesiegel etwas taugen

Die entwicklungspolitischen
Organisationen Siidwind und
Inkota haben Zertifizierungs-
systeme fiir Lederwaren unter
die Lupe genommen. Fazit: Nur
fiir zwei davon gibt es iiber-

haupt gesetzliche Regeln, nim-

lich fiir den Blauen Engel und
das Osterreichische Umwelt-

zeichen. , Die anderen vier ori-

entieren sich vornehmlich an
Interessen der Stakeholder.“

Der Verkaufer kann sich ein
Wohnrecht vorbehalten, das
reduziert freilich den Kaufpreis

SINISA PISMESTROVIC, ADOBE STOCK (2), SCWP SCHINDHELM

ANTWORT: Die Lebenserwar-
tung der Frau (nehmen wir das
Geburtsdatum 2. 11. 1948 an)
betragt laut Statistik noch 13,39
Jahre. ,Der Wert
des Wohnrechts
liegt bei
195.000 Euro,
bleibt ein
Restkaufpreis
fiir die Leibrente
von 205.000 Euro.
Das ergibt 1275,82
Euro als lebenslange
monatliche Rente“, rech-
net Lallitsch vor. Man kénne
den Betrag auf Basis des Ver-
braucherpreisindex oder einer
fixen Prozentzahl absichern.

Was passiert bei
einem Weiterverkauf

: des Haues mit der
i Leibrente und dem
. Wohnrecht?

dann nicht bis zum Lebensen-
: ANTWORT: ,Grundbiicherlich

eingetragene Wohnrechte so-

{ wie im Grundbuch eingetrage-
i ne Pfandrechte fiir monatliche
: Rentenzahlungen gehen im

i Falle eines Weiterverkaufes

5 ; i auf den neuen Kiufer iiber

. verkauft 1h1: 500000 Euro- : pzw. sind von diesem zu iiber-
: HausaufLeibrente gegen :
. ein Wohnrecht und eine
i Einmalzahlung von

' 100,000 Euro. Wie hoch

schen um die 65Jahre kann das

schon einmal zu einem Abzug ist die Rente?

nehmen*, sagt Lalltisch und er-

i ginzt:,Loschungen im Grund-
¢ buch erfolgen jedenfalls nur

: {iber Antragstellung und mit

i beglaubigter Zustimmung des
i Berechtigten.”

OBSORGE FUR KINDER

Wenn Eltern
ausfallen

Die Obsorge fiir Kinder,
die nicht von ihren Eltern
betreut werden konnen,
konnen auch dltere Ge-
schwister, Tanten, Onkel,
Urgrofeltern oder andere
geeignete Angehorige der
(sozialen) Familie iiber-
nehmen. Der derzeit be-
stehende gesetzliche Vor-
rang von Pflege- und
Grofseltern und subsidiir
des Jugendhilfetrigers im
Allgemeinen Biirgerli-
chen Gesetzbuch ist zu
eng gefasst, hat nun der
Verfassungsgerichtshof
festgestellt. Der Gesetzge-
ber hat somit die Perso-
nengruppe, die mit der
Obsorge zu betrauen ist,
zu eng gefasst, was eine
Einschrinkung des Kin-
deswohls bedeute, gegen
die Rechte von Kindern
verstofie und als verfas-
sungswidrig aufzuheben
ist. Die Aufthebung tritt
mit 1. 10. 2024 in Kraft.

Hilfe bei Klagen

Der Verbraucherschutzverein kritisiert,
dass einige Energieversorger trotz fallender
Preise auf den Mirkten Preiserh6hungen
angekiindigt hitten und will Klagen gegen
ungerechtfertigte Erh6hungen unterstiitzen.
Details: www.verbraucherschutzverein.at



