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Welchen Sinn hat die

gesetzliche Verpflich-
tung, im Wohnungseigen-
tum eine sogenannte
Riicklage zu bilden, also
anzusparen? Kénnen hier
auch individuelle Verein-
barungen getroffen wer-
den?
ANTWORT: ,,Streng genommen
handelt es sich bei der Riickla-
genbildung im Wohnungsei-
gentum um ein Zwangsanspar-
system fiir kiinftig anfallende
Instandsetzungs- und Verbes-
serungsarbeiten an den Allge-
meinflichen eines im Woh-
nungseigentum stehenden
Mehrparteienwohnhauses®,
sagt die Grazer Rechtsanwiltin
Heidi Lallitsch von der Kanzlei :
SCWP Schindhelm. Das Innere
einer Wohnung ist dabei aber
von jedem Wohnungseigentii-
mer selbst zu erhalten. Die ge-
setzlichen Regeln zur Riickla-

i genbildung gelten fiir jeden

i Wohnungseigentiimer glei-

i chermafien. ,,Auf personliche

i Bediirfnisse Einzelner ist dabei
i keine Riicksicht zu nehmen.“

. gentumsgesetz
. (WEG) auch eine
i Mindestriicklage
. yor?

. ANTWORT: Bis zur .
i WEG-Novelle 2022

i wurde der Eigentii-

i mergemeinschaft vor-
i geschrieben, eine ,an-
i gemessene“ Riicklage zubilden.
i ,In der Realitiit sah das oft an-

i ders aus, weil man die monatli-
i chen Kosten fiir die Wohnungs-
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Wer von den Rucklagen
fiir ein Haus profitiert

FRAGE & ANTWORT. Wohnen ist teuer wie nie, kann man sich da
im Wohnungseigentum wenigstens die Riicklagenbildung sparen?
Fragen und Antworten zum ,,Zwangsansparprogramm®,

i WEG-Novelle, die seit 1. Juli

i 2022 gilt, darf bei der Riickla-
i genbildung ein Minimum von
¢ 90 Cent pro Quadratmeter

! Nutzfliche (wertgesichert)

i nicht mehr unterschritten wer-

Schreibt das
Wohnungsei-

i eigentiimer niedrig halten woll-
i te. Bei anstehenden grofieren

{ Sanierungen fehlte daher in der
i Vergangenheit oft das notige

i Geld“, sagt Lallitsch. Seit der

Heidi Lallitsch
ist als Rechts-
anwaltin tatig

den.

Gibt es Aus-
nahmen?

ler Deutlichkeit zu sa-
gen: Auch wenn ver-
brauchsabhingige
Energiekosten wie fiir
Stromund Heizung das
Wohnen beinah un-
leistbar machen, kann

i deshalb kein Eigentlimer eine
i Herabsetzung und/oder Nicht-
i einhebung der Mindestriickla-

ge verlangen®, erklirt Lallitsch.
Ein Unterschreiten der Min-

¢ destdotierung der Riicklage ist
! nur in gesetzlichen Ausnahme-
i fallen moglich, die klar defi-
i niert sind: ,,Zum Beispiel bei

DIE SICHERHEIT VON SKI- UND SNOWBOARD-HELMEN IM TEST DES 0AMTC

Unfallschutz der Helme ist noch ausbaubar

,Auf der Piste ist noch der
schlechteste Ski- und Snow-
board-Helm besser als kein
Kopfschutz*, betonen die Ex-
perten des OAMTC, die insge-
samt zehn Modelle von Ski-

und Snowboardhelmen unter
die Lupe genommen haben.
Kein Modell ist durchgefallen,
beim Unfallschutz sieht man
aber trotzdem Verbesserungs-
potenzial: Nur eines der getes-

teten Modelle - der Compact
Skihelm von Head - kam bei
diesem Kriterium tiber ein
»Befriedigend“ hinaus. Meis-
tens war die Stofdimpfung
nicht gut genug.

i Neuerrich-
i tungen oder
{ bei vorge-

{ nommenen

{ durchgreifenden

i Sanierungen, dabei die-
i senin absehbarer Zeit nicht
{ mit notigen Instandsetzungen

i zurechnen ist - oder wenn be-

 reits eine ausreichende Riickla-
i ge gebildet und vorhanden ist.“
ANTWORT: ,,Um es in al-

Braucht die Hausver-
waltung fiir die Rick-

- lagenbildung einen voran-
. gehenden Beschluss der

. Eigentiimergemein-

. schaft?

{ ANTWORT: Nein. Die Riicklagen-
¢ bildung ist ndmlich, wie Lal-

: litsch erklirt, grundsitzlich

i eine Mafinahme der ordentli-

i chen Verwaltung. Zum Auftei-
lungsschliissel, nach dem die

i Wohnungseigentiimer auf das

i Riicklagenkonto einzuzahlen
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haben, sagt sie: ,Im Regelfall
geht es nach Nutzwerten, also
nach grundbiicherlichen Mitei-
gentumsanteilen.“

Hat man beim Woh-

nungsverkauf An-
spruch auf aliquote Aus-
zahlung der Riicklagen?
ANTWORT: Nein. ,,Die Riicklage
geht anteilig - bezogen auf die
grundbiicherlichen Anteile ei-
nes Eigentiimers, sofern es kei-
ne andere Aufteilung gibt - auf
den Kiufer tiber.“

Steigert
eine hohe
Ricklage den Wert
der Wohnung?

. ANTWORT: Mit einer regelmiRi-

i gen Riicklagenbildung ist fiir
i die Finanzierung von kiinftig

i notwendigen (groferen) Sanie-
i rungen vorgesorgt. Kdufer und
¢ Kéuferinnen miissen dafiir spa- :

 ter nichtextra Geld in die Hand | ANTWORT: Nein. Sie sind deshalb

i sollte, so Lalltisch, bei der Kauf- in der monatlichen Vorschrei-

. preisbildungim Vorfeldalsoauf | Pung auch gesondert auszuwei-
: : sen.,Die Bezahlung von Riick-
¢ lagenbetrigen kann bei einer

¢ Vermietung im Vollanwen-

i nehmen. Eine hohe Riicklage

i jeden Fall beriicksichtigt wer-
den. ,,Das kann wertsteigernd
i wirken“. Aufserdem wichtig:

i Wird im Kaufvertrag die antei- |
' i gesetzes deshalb auch nicht

{ wirksam auf Mieter iiberwilzt
i werden®, erklirt Lallitsch. Im

i MRG ist nimlich ein Betriebs-
i kostenkatalog angefiihrt.

i lige Riicklage gemifs WEG ge-
sondert ausgewiesen, fillt sie

i aus der Bemessungsgrundlage
: fiir die Erhebung und Berech-
i nung der Immobilienertrag-

Energiekostenpauschale unzulassig

Zahlreiche ,clever fit“-Fitness-
studios wollten mit 1. 10. 2022
eine ,Energiekostenpauschale“
einheben. Der VKI sah dafiir
keine Rechtsgrundlage und
brachte im Auftrag des Sozial-

ministeriums Klage ein. Mitt-
lerweile gibt es laut VKI ein
rechtskriftiges Urteil. Wer
die ,,Energiekostenpauschale*
bereits bezahlt hat, kann sie
zuriickfordern.

Wie hoch oder wie niedrig die Riicklagen sind, kann sich
auch auf den Kauf- bzw. Verkaufspreis einer Eigentums-

wohnung auswirken

i steuer heraus. ,,Das zahlt sich

i bei Vorliegen von hohen Anspa-
i rungen aus®, erklart die Juristin.
i Im Umkehrschluss wirken sich
i geringe oder nicht eingehobene
: Riicklagenbetriige bei einem

i Wohnungsverkauf nachteilig

i und eventuell preismindernd
aus. ,Wenn bei zukiinftigen Sa-
i nierungen die nétige Liquidi-
tatsreserve fehlt, kann das im

i Nachhinein den Ankauf einer

i Eigentumswohnung erheblich

i verteuern.“ Unterbleibt die Ein-
i hebung einer Riicklage ganz,

i kann ein Wohnungskiufer aber
i dennoch keinen Schadenersatz-
{ anspruch gegen die Eigentii-

i mergemeinschaft geltend ma-

i chen, weil, so die Juristin, der

i Wohnungseigentiimer hier

i nicht zu einem unmittelbar Ge-

schidigten wird.
Sind Riicklagenbetra-

ge ein Bestandteil der
Betriebskosten?

dungsbereich des Mietrechts-

SINISA PISMESTROVIC, ADOBE STOCK (2), KK

MIETWAGEN 2023 |
Gunstiger
buchen

Mietwagen-Vergleichs-
portale im VKI-Test.

Der Verein fiir Konsumen-
teninformation (VKI) und
die deutsche Stiftung Wa-
rentest haben gemeinsam
zehn Mietwagenplattfor-
men unter die Lupe ge-
nommen. Die wichtigsten
Fragen lauteten: Welche
ist die beste Mietwagen-
suche? Welche ist die
giinstigste? Welche Miet-
wagensuche ist vertrau-
enswiirdig? Das Restimee:
Nur wenige sind sowohl
glinstig als auch gut.

Die hochste Bewertung
erreicht im Test
,Check24“, dicht gefolgt
von ,Billiger-Mietwagen*.
Dazu die Tester: ,,Sie sind
die Besten bei der Miet-
wagensuche sowie beim
Buchen und Stornieren.
Aufderdem sind sie giins-
tig. Bei der rechtlichen
Durchsicht der Allgemei-
nen Geschiftsbedingun-
gen (AGB) gab es bei
,Check24’ gar keine, bei
Billiger-Mietwagen nur
sehr geringe Mingel.“

Keine Empfehlung gab
es hingegen fiir ,,Holiday
Autos“ und ,,Rentalcars®.
Die mit Abstand teuersten
Angebote fanden die Tes-
ter bei, TUI“ Tief in die
Tasche greifen muss man
auchbei,,Sunny Cars“und
,Holiday Autos*.

Die Testergebnisse fiir
alle zehn Buchungsporta-
le sind online kosten-
pflichtig abrufbar auf
www.konsument.at



