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Wie geht’s weiter an den Borsen?
Verfolgen Sie die aktuellsten
Kurs-Entwicklungen im Borseticker
unter KURIER.at/wirtschaft

Krise am Bau. Zuerst verteuerten sich die Baumaterialien,
nun ziehen die Kreditzinsen an. Fiir viele Familien wird das
,Hauslbauen®“ damit unfinanzierbar

VON ULLA GRUNBACHER

In den vergangenen Jahren
wurde gebaut und gekauft als
gébe es kein Morgen. Die Kre-
ditzinsen waren niedrig wie
nie, auch die Vergabe der Kre-
dite war locker. Betongold in
aller Munde. Das &ndert sich
nun drastisch. Die spiirbar
hoheren Zinsen, die sprung-
haft gestiegenen Baukosten
und neue Finanzierungsvor-
gaben setzten dem Wohn-
boom ein jahes Ende.

Nachfrage bricht ein

Die Nachfrage nach Eigentum
sei von einem ,unglaublich
hohen Niveau“ nun zuriickge-
gangen, so der Maklerver-
bund Remax. Der Grund da-

fiir ist, dass sich die wirt-
schaftliche Situation fiir viele
potenzielle Kdufer rapide ver-
schlechtert. Der Markt be-
ginnt sich zu drehen. Das
zeigt sich auch an den Zahlen:
Die Baubewilligungen sinken.
Wurden im ersten Quartal
2021 noch 19.103 Hauser
und Wohnungen bewilligt, so
waren es im ersten Quartal
2022 nur noch 13.871 neue
Einheiten. Aber auch die
Grundstiickstransaktionen
sinken — kein Wunder, wer
sich kein Haus leisten kann,
braucht schlieRlich auch kei-
nen Baugrund.

Ausgelost  wurde  die
Trendwende auch durch stei-
gende Preise fiir Baumateriali-
en, hinzu kam die Verteue-

rung bei den Kosten fiir Strom
und Gas. ,Die Energiekosten
wirken sich dramatisch auf
den Preis von Baumaterialien
aus, da die meisten sehr ener-
gieintensiv  hergestellt wer-
den, sagt Hans Jorg Ulreich,
Sprecher der Osterreichischen
Bautrdger in der Wirtschafts-
kammer. Wahrend gewerbli-
che und gemeinniitzige Bau-
trager neue Projekte auf die
lange Bank schieben oder die
Mehrkosten einpreisen, wird
der Hausbau fiir viele private
Bauherren unleistbar.

Das Zinsproblem

Der Hauptgrund fiir viele
Baustopps ist die Finanzie-
rung. Mit 1. August sind neue
Kredit-Richtlinien in Kraft ge-

o

treten, die vielen Menschen
den Zugang zu Finanzierun-
gen verwehrt.

20 Prozent Eigenkapital

Konkret gilt nun, dass Kdufer
20 Prozent des Kaufpreises in
Form von Eigenkapital nach-
weisen miissen, die monatli-
che Kreditrate maximal 40
Prozent des monatlich ver-
fiigbaren Nettohaushaltsein-
kommens ausmachen und die
Laufzeit der Finanzierung 35
Jahre nicht iibersteigen darf.
,Die gednderten Kreditrichtli-
nien in Kombination mit
einer kréftigen Zinserh6hung
fithren dazu, dass bis zu 50
Prozent der Kunden keine
Kredite mehr bekommen*,
sagt Hans Jorg Ulreich. Die

Kreditzinsen sind seit Jahres-
beginn kréaftig gestiegen. Laut
Vergleichsportal ~ Durchbli-
cker haben sich die Fixzinsen
seither verdoppelt bis beina-
he verdreifacht. Fiir Kredit-
nehmer bedeutet das hohe
monatliche Mehrkosten.

Abgeschnitten

Wer heute {iber einen neuen
Kredit die eigenen vier Wande
finanziert, muss deutlich mehr
von seinem Einkommen fiir
die Raten abzwacken. ,,Gerade
Jungfamilien sind mit den
neuen Regelungen vom Eigen-
tumserwerb regelrecht abge-
schnitten. Viele von den jetzt
ausgeschlossenen Eigenheim-
nutzern hétten sich gern
Eigentum geleistet, schaffen

Der erschwerte
Zugang zu
Krediten macht
den Hausbau fiir
viele Menschen
unleistbar
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aber die neuen Rahmenbedin-
gungen nicht. Auch Michael
Pisecky, stellvertretender Ob-
mann des Fachverbands der
Immobilien- und Vermogens-
treuhander in der Wirtschafts-
kammer, macht darauf auf-
merksam, dass Familien, die
ihre Wohnsituation verbessern
wollen, vor einem Problem
stehen. Denn bis die Wohnung
verkauft ist und mit dem Erlos
der Grolteil das neue Einfami-
lienhaus finanziert werden
kann, miisse die gesamte Sum-
me zwischenfinanziert wer-
den - das gehe sich finanziell
fir die meisten Hauslbauer
nicht aus.

Die Folgen sind: Wer
nicht schon mitten in den
Arbeiten fiir den Bau des
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Hintergrund

Teuerung

Nicht nur bei privaten Baupro-
jekten schlagen sich die htheren
Baukosten nieder. Auch wer eine
Eigentumswohnung kaufen will,
muss tiefer in die Tasche greifen
als noch vor einem Jahr. Laut
zweier Studien im Auftrag des
Wiener Immobilienvermittlungs-
unternehmens Austria Real sind
die Angebotspreise fiir Neubau-
wohnungen in Wien seit 2021
um etwa 14 Prozent gestiegen,
in NO um 10 Prozent. Im Juli
2021 wurden demnach neuge-
baute Eigentumswohnungen um
einen Durchschnittspreis von
5.910 Euro pro Quadratmeter in
Wien verkauft, im Juli 2022
waren es 6.741 Euro

Baukostenindex

Laut Daten der Statistik Austria
sind die Kosten fiir Wohnhaus-
und Siedlungsbau im August
gestiegen. Der Baukostenindex
legte um 7,3 Prozent gegeniiber
August 2021 zu. Gegeniiber Juli
2022 ging der Index leicht um
0,6 Prozent zuriick. Im Jahresver-
gleich wurden auch Stralen-,
Briicken- und Siedlungswasserbau
teurer. Die Daten fiir September
werden Mitte Oktober verdffent-
licht. Der Baukostenindex gibt die
Entwicklung der Kosten an, die
Bauunternehmen bei Ausfiihrung
der Bauleistungen durch Verande-
rungen bei Kosten fiir Material
und Arbeit haben

Eigenheims steckt, wartet
jetzt lieber ab, wie sich die Si-
tuation weiter entwickelt.
Viele Grundstiickskéufer, die
den Traum hatten, einen Neu-
bau zu errichten, orientieren
sich — aufgrund der massiv
gestiegenen Baukosten und
der Tatsache, dass sie dafir
keine Finanzierung mehr be-
kommen — neu“, sagt Remax-

Geschéftsfithrer ~ Bernhard
Reikersdorfer.
Der Markt fiir gebrauchte

und damit giinstigere Einfa-
milienhduser riickt nun ver-
starkt in den Fokus. Das nach
eigenen Vorstellungen errich-
tete Traumhaus muss hin-
gegen zunehmend warten.
Mit schweren Auswirkungen
fiir die Baubranche.

Uberblick

Briten fiirchten um Weihnachtstruthdhne
Vogelgrippe. Wegen einer hohen Anzahl an Vogelgrippe-
Ausbriichen in GroBbritannien kdnnte eine Knappheit an

. Truthahnen zur Weihnachtszeit drohen. Laut Berichten
~ wurden heuer bereits mehr als 3 Millionen Vogel getttet.
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Wenn das Bauprojekt
nicht rechtzeitig fertig wird

Anspriiche hidngen an einer Reihe von Faktoren

Vertrige. Spatestens seit
der Corona-Pandemie
scheinen verzogerte Liefe-
rungen oder Preissteigerun-
gen zwischen Auftragsertei-
lung und Lieferung in der
Baubranche an der Tages-
ordnung zu stehen. Aber
wer muss die Konsequen-
zen aus Verzogerungen und
Preissteigerungen tragen —
Auftraggeber, also die Bau-
leute, oder Auftragnehmer,
also das jeweilige Unter-
nehmen?

Grund fiir Verzug

,Ein Verzug liegt immer
dann vor, wenn ein verein-
barter Termin {iberschrit-
ten wurde. Aber es ist im-
mer die Frage, warum der
Verzug  vorliegt’, sagt
Rechtsanwiltin Irene Mein-
gast, Partnerin bei SCWP
Schindhelm Rechtsanwalte
und spezialisiert auf Immo-
bilienrecht bzw. Immobi-

lientransaktionen.
,Derzeit wird man

einen gewissen Verzug hin-

nehmen miissen”, sagt

Meingast angesichts der all-
gemeinen Situation, Stich-
wort Lieferketten. ,Aber
nur dann, wenn sich der
Unternehmer bemiiht, die
Lieferung zu forcieren.“ Re-
geln liel3e sich generell vie-
les — ,man kann nach wie
vor ein gewisses Liefer-
datum vereinbaren und Po6-
nalen. Bei all diesen Themen
stellt sich aber die Frage,
was passiert, wenn es dem
Auftragnehmer nicht mog-
lich ist, den Termin einzu-
halten. Im B2C-Bereich (Auf-
trag zwischen Unternehmen
und Privatkundinnen und
-kunden, Anm.) ist es nicht
iiblich, Pénalen zu haben.“
In der Praxis wird man
gut beraten sein, sich mit
dem Vertragspartner wenn
moglich zu einigen, wenn es
Probleme gibt. Und so gut es
geht zu verhindern, dass es

iiberhaupt zu Problemen
kommt. Irene Meingast rét,
schon vor Vertragsabschluss
einen Rechtsanwalt bzw.
eine Rechtsanwéltin einen
Blick auf den Vertrag werfen
zu lassen. ,,Grundsétzlich ist
es immer gut, alles in ange-
messenem Detail zu regeln.
Bei einem Einfamilienhaus
gibt es eine weniger hohe
Regelungsdichte als  bei
einem GrofRprojekt.“

Ein Beispiel aus der Pra-
xis von Privatpersonen, die

,,Es ist moglich, einen
echten Pauschalpreis
zu vereinbaren. Aber

man muss
einiges beachten®

Irene Meingast
Rechtsanwiltin

Haus bauen: Person x hat
eine Garage mit fixem Lie-
ferdatum im Mai bestellt.
Die Garage kommt aber
nicht im Mai, sondern erst
im November. Hier wird die
Frage entscheidend sein,
welcher Schaden dem Auf-
traggeber entsteht, wenn
die Garage nicht im Mai ge-
liefert wird. Das kann bei-
spielsweise sein, wenn ein
tolles Auto angeschafft wur-
de und man eine andere
Garage mieten muss, um
das Auto sicher unterzu-
bringen. Zweiter wichtiger
Aspekt: Ob nachgewiesen
werden kann, ob die Baufir-
ma ein Verschulden trifft,
etwa ein Organisationsver-

WEITERE MELDUNGEN

Gasaustritt noch
nicht zu Ende

Pipelines. Anders als erwar-
tet ist der Austritt von Gas
an den beschadigten Nord-
Stream-Pipelines in der Ost-
see noch nicht beendet, so
die schwedische Kiistenwa-
che. An der kleineren der
beiden Austrittsstellen habe
sich die Flache von 15 auf
30 Meter vergrol3ert. Die
zundchst grofdere Austritts-
stelle an der Nord-Stream-
1-Pipeline sei hingegen nicht
mehr an der Wasseroberfla-
che zu erkennen. Erst am
Wochenende hatten dini-
sche Behorden mitgeteilt,
an den beiden Stellen inner-
halb ihrer Wirtschaftszone
trete wohl kein Gas mehr
aus.

Merinowolle nur
bei wenigen sauber

Textilindustrie. Merinowolle
gilt als beliebte Alternative
zu synthetischen Stoffen im
Winter. Allerdings ist die Her-
stellung oft mit extremem
Tierleid verbunden. Die
Arbeiterkammer Oberoster-
reich und die Tierschutzorga-
nisation Vier Pfoten erheben,
dass nur ein Teil der Handler
sogenanntes Mulesing aus-
schliefen. Dabei werden den
Tieren ohne Betdubung
grofde Hautstreifen mit
Fleisch entfernt, um Parasi-
tenbefall zu reduzieren.
Mulesing werde nur in Aust-
ralien angewendet, allerdings
komme von dort mindestens
75 Prozent der weltweiten
Merinowolle-Produktion.

Petrom baut PV-
Parks in Rumdnien

Versorgung. Die ruménische
OMV-Tochter OMV Petrom
errichtet gemeinsam mit
dem staatlichen Stromver-
sorger CE Oltenia vier Foto-
voltaikanlagen in Stidrumaé-
nien. Die Anlagen, die rund
400 Mio. Euro kosten wer-
den, sollen zusammen eine
Leistung von rund 450
Megawatt haben und ab
2024 Strom in das nationale
Netz einspeisen. Die EU
werde 70 Prozent der Kos-
ten tragen, die beiden Unter-
nehmen den Rest. Rumaé-
nien hat sich verpflichtet, bis
2032 aus der Kohle auszu-
steigen und sie durch Gas,
Kernenergie und erneuer-
bare Energien zu ersetzen.

SCWP SCHINDHELM

schulden. ,Das ist immer
dann gegeben, wenn die
Baufirma nicht mit der not-
wendigen Sorgfalt arbeitet.
Da reicht schon fahrléssiges
Handeln aus — etwa wenn
die Baustelle nicht ordent-
lich organisiert ist, die Ma-
terialien nicht gut bestellt
wurden etc.“ Aber: ,Das zu
beweisen ist schwierig.“

Pauschalpreis

Auch wenn es Preissteige-
rungen in der Zeit zwischen
Bestellung und geplanter
Lieferung gibt, kommt es
darauf an, was vereinbart
wurde — namlich eine Pau-
schalpreisregelung  oder
nicht. ,Es ist moglich, einen
echten Pauschalpreis zu ver-
einbaren. Wenn das ordent-
lich ausformuliert ist, halt
das. Aber man muss einiges
beachten” - in manchen Fal-
len kénnten sehr wohl Preis-
steigerungen weitergegeben
werden. ,Es gibt verschiede-
ne Varianten®, erklart die Ex-
pertin. ,Es gibt Varianten,
wo im Vertrag zwar ein Pau-
schalpreis steht, Preissteige-
rungen aber trotzdem mog-
lich sind.“

Die Beobachtung der
Expertin: Je professioneller
die beteiligten Parteien sei-
en, desto eher wiirden alle
Wert darauf legen, eine Lo-
sung zu finden. Meingast
empfiehlt Bauleuten, einen
ersten Brief von einem
Rechtsanwalt oder einer
Rechtsanwiltin an die Ver-
tragspartner zu schicken,
wenn eigene Bemiihungen
fir eine Losung nicht ge-
fruchtet hitten. ,,Oft hilft ein
solches Aufforderungs-
schreiben schon. Zumindest,
um die Gespréache wieder in
Gang zu bringen.“ Kommt es
zum Streit zwischen den Par-
teien, rat sie zur auflerge-
richtlichen Losung. ,Die ist
meist schneller und kosten-
effizienter.” ANITA KIEFER

Porsche-Aktie fiel unter Ausgabepreis

Nach Birsengang. Die Porsche-Aktien sind gestern unter ihren
Ausgabepreis gefallen. Der Kurs fiel zuletzt um 1,4 % auf 81,30
Euro. Die VW-Tochter hatte vorigen Donnerstag den groiten
deutschen Borsengang seit der Telekom 1996 gefeiert.
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Adler Lacke: Auftragshoom
dank Comeback des Holzes

Energie: ,Kommen gut iiber den Winter“

22.000 Ton-
nen Farben
und Lacke
werden jahr-
lich in Schwaz
hergestellt.
Die Produk-
tion soll sich
verdoppeln

Expansion. Die Tiroler Adler-
Werk Lackfabrik ldsst sich
von der aktuellen Rohstoff-
und Energiekrise nicht ab-
schrecken und investiert
kréftig in den Ausbau ihres
Stammwerkes in Schwaz. In
den kommenden Jahren sol-
len 100 Millionen Euro in
die Standort-Erweiterung
investiert und die Produk-
tionskapazitat  verdoppelt
werden, berichtet Adler-
Produktionsleiter =~ Romed
Staggl beim Werksbesuch
des KURIER, zu dem der
Fachverband der chemi-
schen Industrie einlud.
Neben einer dritten Pro-
duktionshalle fiir Wasserla-
cke wird ein vollautomati-
sches Rohstofflager und
eine neue Vorkommissio-
nierhalle errichtet. Ziel ist
es, die Nummer Eins fiir
Oberflachenveredelung in
Europa zu werden, wobei
die Entwicklung umwelt-
freundlicher Farben und La-
cke sowie mehr Automati-
sierung und Digitalisierung
eine grofe Rolle spielen.
Trotz der Energiekrise habe
man nicht vor, mit der Pro-
duktion ins Ausland abzu-
wandern, betont Firmen-
sprecherin Claudia Berg-
hofer, Enkelin des Firmen-
griinders Johann Berghofer.
,Wir sind kein sehr ener-
gieintensives Unternehmen
und werden daher ganz gut
durch den Winter kommen*,
zeigt sich Staggl fiir die
néchsten Monate optimis-
tisch. Lediglich drei Prozent
des Umsatzes wiirden auf
Energiekosten entfallen. Die

hoéheren
konnten zum Teil weiterver-
rechnet werden. Zu den
wichtigsten Kunden des
1934 gegriindeten Herstel-
lers von Lacken, Farben und

Rohstoffpreise

Holzschutzmitteln  zdhlen
die Holz- und Mébelindus-
trie, Maler und Fensterher-
steller sowie Heimwerker.

Dank des Comebacks
des Rohstoffes Holz steigt
auch die Nachfrage nach Be-
schichtungen und bescherte
Adler mit 151 Mio. Euro zu-
letzt einen neuen Umsatzre-
kord. 22.000 Tonnen Lack
verlassen  jahrlich  die
Schwazer Fabrik und wer-
den - vorwiegend per Lkw —
in 30 Lénder exportiert.
Zwei Drittel der rund
10.000 Artikel werden auf
wasserverdiinnbarer Basis
hergestellt. Wichtigster Ex-
portmarkt ist Deutschland.
Adler beschiftigt in Schwaz
680 Mitarbeitende, 120 da-
von in der Forschung.

»Griine Lacke®

Was die Nachhaltigkeit an-
belangt, hat die Lackindust-
rie wegen der vielen chemi-
schen Inhaltsstoffe  ein
schlechtes Image. Adler bie-
tet erste ,,griine” Lacke (Ad-
ler green) mit recyclingge-
rechten Rezepturen, die frei
von umwelt- und gesund-
heitsschéddlichen  Stoffen
sind. Die hauseigenen Foto-
voltaikanlagen produzieren
220.000 kWh Strom im
Jahr, die Abluft und Abwas-
ser werden vor Ort im Re-
cyclingzentrum gereinigt.
ANITA STAUDACHER
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